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IMMOBILIEN

Checkliste fur lhren
Wohnungsverkauf

Grundbuchauszug

Belegt die Eigentumsverhdltnisse und Belastungen wie Hypotheken. Ohne dieses
Dokument kann der Kaufer nicht sicherstellen, dass der Verkdufer tatsachlich Eigentimer

ist.
Testament/Erbschein

Notwendig, wenn die Immobilie vererbt wurde, um die Erbfolge zu belegen. Ohne diesen

Nachweis kann der Verkauf nicht durchgefihrt werden.
Bauakte

Enthélt alle genehmigten Baupléne und Anderungen am Gebdude. Fehlt die Bauakte,

kénnen illegale BaumaBnahmen nicht ausgeschlossen werden.
Erbbaurechtsvertrag

Regelt die Nutzung eines Erbpachtgrundstlicks und die damit verbundenen Bedingungen.

Ohne diesen Vertrag ist die rechtliche Grundlage flr die Nutzung des Grundstucks unklar.
Belege Léschung Grundschuld

Weist nach, dass eine Hypothek oder Grundschuld geléscht wurde. Ohne diesen Nachweis

konnte die Bank weiterhin Anspriiche auf das Grundsttick erheben.
Grundsteuerbescheid

Dokumentiert die Hohe der jahrlich zu zahlenden Grundsteuer. Fehlt der Bescheid, konnte

der Kaufer unerwartete Steuerlasten libernehmen missen.
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Urspringlicher Kaufvertrag

Belegt den rechtmdaBigen Erwerb der Immobilie durch den aktuellen Eigentlimer.

Auskunft Baulastenverzeichnis

Zeigt, ob 6ffentliche Verpflichtungen wie Wegerechte auf dem Grundsttick lasten. Ohne

diese Auskunft konnen baurechtliche Einschrankungen lbersehen werden.

Altlastenkataster

Informiert Uber mégliche Bodenverunreinigungen auf dem Grundstuick. Ohne diese

Information kénnten teure Sanierungskosten auf den Kaufer zukommen.
Genehmigung Sanierungsbehoérde

Wird benétigt, wenn das Grundstick in einem Sanierungsgebiet liegt. Ohne Genehmigung

konnten Sanierungsauflagen GUbersehen werden.

Denkmalschutz

Gibt Auskunft daruber, ob das Gebdude unter Denkmalschutz steht. Fehlt dieser

Nachweis, konnen Auflagen fir Umbauten unbemerkt bleiben.

Energieausweis

Dokumentiert die Energieeffizienz des Gebdudes. Das Fehlen dieses Dokuments kann mit

BuBgeldern belegt werden und erschwert den Verkauf.

Gebdudeversicherung

Zeigt den aktuellen Versicherungsschutz flr das Gebdude. Ohne Nachweis riskiert der

Kdufer, unversichert Schaden lbernehmen zu miissen.

Wohnflachenberechnung

Gibt die genaue Wohnfldche der Immobilie an. Fehlt diese Berechnung, kénnte die

tatsdchliche Wohnfladche vom Kaufer falsch eingeschatzt werden.
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Kubaturberechnung

Zeigt das Volumen des Gebdudes und ist wichtig flir baurechtliche Berechnungen. Ohne

diese Angabe konnte es Probleme bei zuklnftigen Bauvorhaben geben.

Baubeschreibung

Beschreibt die Bauweise und verwendeten Materialien des Gebdudes. Ohne diese

Informationen bleibt der Bauzustand unklar, was den Wert beeinflussen kann.

Gebdudepldne

Detailliert die genehmigten Baupldne des Hauses. Ohne Pldne kénnten bauliche

Verdnderungen schwer nachvollziehbar sein.

Sanierungsnachweise

Dokumentiert alle durchgefiihrten Sanierungen am Gebdude. Ohne Nachweise kénnten

Kdufer den Zustand der Immobilie nicht verldsslich einschatzen.

Modernisierungsnachweise

Zeigt, welche Modernisierungen wie Heizung oder Fenster erneuert wurden. Ohne diese

Nachweise kénnte der Kaufer anstehende Modernisierungen nicht abschatzen.

Mieterliste

Zeigt eine Ubersicht der aktuellen Mieter und Mietverhdltnisse. Ohne diese Liste bleiben

die Mietverhdadltnisse unklar und konnten Konflikte verursachen.

Mietvertrage

Dokumentiert die rechtlichen Vereinbarungen mit den Mietern. Ohne Vertrdge konnen

Mietverhaltnisse nicht ordnungsgemdB Ubertragen werden.

Anliegerbescheinigung

Informiert, ob das Grundstlck an ErschlieBungskosten beteiligt ist. Fehlt diese

Bescheinigung, kénnten unerwartete Kosten auf den Kaufer zukommen.

Flurkarte

Zeigt die genaue Lage und Grenzen des Grundstlicks in einem amtlichen Plan. Ohne
Flurkarte konnen Grenzstreitigkeiten auftreten oder das Grundstlick falsch vermessen

sein.
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Teilungserklarung

Dieses Dokument regelt die Aufteilung des Gebdudes und der Gemeinschaftsflachen unter
den EigentUmern der verschiedenen Einheiten. Ohne diese Erklarung kann der Kaufer die

rechtlichen Grundlagen der Eigentumsverhaltnisse nicht verstehen.

Protokolle der Eigentiimerversammlungen

Zeigen wichtige Informationen zu Entscheidungen und geplanten MaBnahmen innerhalb
der Eigentimergemeinschaft, z. B. zukunftige Sanierungen oder Regelungen zum
Hausgeld. Fehlen diese, konnten Kaufer wichtige Informationen uber die

Gemeinschaftsstruktur oder finanzielle Verpflichtungen nicht einsehen.
Wirtschaftsplan

Enthalt Informationen uber die geplanten Einnahmen und Ausgaben der
Eigentiumergemeinschaft fur das laufende Jahr. Ohne den Wirtschaftsplan kénnte der

Kaufer keine genauen Ruckschlusse auf die monatlichen Nebenkosten ziehen.

Nachweis der Instandhaltungsrucklage

Gibt Aufschluss dariber, wie viel Geld fur klnftige InstandhaltungsmaBnahmen der
Immobilie zurlckgelegt wurde. Ohne diesen Nachweis riskiert der Kaufer, unerwartete

Kosten tragen zu mussen.



