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Wohnung

Wohnen auf 100 m? -
Altbaucharme, hohe Decken
und modernes Vollbad

GroBrohrsdorf

650 € Kaltmiete

Objekt-Nr. BI-319
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Eckdaten

KALTMIETE HEIZKOSTEN
650 € 290 €
WARMMIETE FREI AB
940 € sofort
WOHNFLACHE ZIMMER
99,5 m? 3

BAUJAHR ZUSTAND
1912 Gepflegt
OBJEKTART OBJEKT-NR.
Wohnung BI-319

AUSSTATTUNGSMERKMALE

v Keller v Stellplatz

Objektbeschreibung

Die 3-Zimmer-Wohnung im Hochparterre eines gepflegten, um 1912 erbauten Wohnhauses verbindet
groBzugiges Wohnen mit dem besonderen Charakter eines klassischen Altbaus.

Auf ca. 99,5 m? Wohnflache erwarten Sie helle, weitlaufig geschnittene Rdume, hohe Decken und
stilvolle Details, die der Wohnung eine angenehme und reprasentative Atmosphare verleihen.
Besonders ins Auge fallen die erhaltenen Kassettentliren und die stilechten Ornamente Uber den
Turéffnungen, die den historischen Charme des Hauses unterstreichen.

Auch das Badezimmer Uberzeugt mit viel Platz und einer komfortablen Ausstattung: Neben einer
Badewanne stehen eine separate Dusche, ein Bidet sowie ein Waschmaschinenanschluss zur
Verfligung.

Die separate Kiiche bietet ausreichend Raum fir eine groBzligige Kiiche mit Essbereich.

Die Wohnraume sind mit Laminatboden ausgestattet und bieten durch ihren groBzligigen Zuschnitt
vielfaltige Moglichkeiten fir Wohnen, Arbeiten oder den Nachwuchs.

Erganzt wird das Angebot durch ein eigenes Kellerabteil sowie eine geschiitzte Abstellmdglichkeit fur
Fahrrader.
Die Beheizung erfolgt Uber eine zentrale Gasheizung.

Es besteht die Mdglichkeit einen AuBenstellplatz anzumieten.

Die Wohnung ist ab dem 0111.2026 verflgbar.
Die monatliche Kaltmiete betragt 650 € zuzliglich einer Nebenkostenvorauszahlung von 290 €, woraus
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sich eine Gesamtmiete von 940 € im Monat ergibt.

Ausstattung

v Baujahr ca. 1912

v gepflegtes Wohnhaus mit 5 Wohneinheiten
v 3 Zimmer

v Hochparterre

v ca. 99,5 m? Wohnflache

v groBzigig geschnittene, helle Zimmer

v geraumiges Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Bidet

v Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

v Laminatboden

v stilechte Ornamente Uber den Turen

v hohe Decken

v geschuitzte Abstellmdglichkeit fur Fahrrader

v Kellerabteil

v Beheizung erfolgt liber eine zentrale Gasheizung
v verflgbar ab 0111.2026

v Kaltmiete 650 € mtl.

v Nebenkosten 290 € mtl.

Ausstattung im Detail

BODENBELAG
Fliesen, Laminat

STELLPLATZTYP
AuBenstellplatz

Benisch Immobilien GmbH - benisch-immobilien.de - Objekt-Nr. BI-319

BAD
Dusche, Wanne, Fenster, Bidet

QUALITAT DER AUSSTATTUNG
Normal
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Bilder

AuBenansicht Treppenhaus
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Flur Kinderzimmer

Ornamente an der Durchgangstur
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Schlafzimmer Wohnzimmer
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Bad mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss Geschitzte Abstellmdglichkeit fir Fahrrader
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Grundriss

ERDGESCHOSS

Modernisierter Entwurf
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NEBENZIMMER SALON NEBENZIMMER
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Badewanne

FLUR

I
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Schematische Darstellung - nicht maRstablich

Darstellung unverbindlich, nicht maBstabsgetreu.
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Energleauswels

ENERGIEAUSWEISTYP ENERGIEEFFIZIENZKLASSE
Verbrauchsausweis D

ENDENERGIEVERBRAUCH WESENTLICHER ENERGIETRAGER
123 kWh/(m?-a) Gas

BAUJAHR GEBAUDE HEIZUNGSART

1912 Gas-Heizung

BAUJAHR WARMEERZEUGER ENERGIEAUSWEIS GULTIG BIS
1995 13.02.2028

Lage

Zwischen sanften Higeln des Oberen Rddertals gelegen, verbindet der Ort das ruhige Flair einer
gewachsenen Dorfgemeinschaft mit einer tUberraschend starken Infrastruktur. Die Autobahn A 4 istin
wenigen Minuten erreichbar und fiihrt ohne Ortsdurchfahrten direkt zum Dresdner Norden - zu
Flughafen, Forschungszentren und den groBen Chipwerken in Klotzsche. Wer lieber den OPNV nutzt,
gelangt per Regionalbus nach Radeberg und Dresden; in GroBréhrsdorf bringt die S-Bahn Pendler im
Halbstundentakt bis zum Dresdner Hauptbahnhof.

Far den Alltag reicht ein kurzer Spaziergang: Discounter, Backer, Apotheke und Grundschule liegen in
der Nahe, gréBere Supermarkte, Arzte und weiterfiihrende Schulen im nur drei Kilometer entfernten
Zentrum von GroBrohrsdorf. Wer ein breiteres Einkaufs- oder Freizeitangebot sucht, findet es im
Fachmarktzentrum Radeberg oder im Elbe-Park am Dresdner Nordring - beide in weniger als zwanzig
Autominuten erreichbar. So verbindet der Standort kurze Wege in die Technologieregion mit dem
entspannten Leben im Grlinen.
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Genaue Adresse auf Anfrage - GroBrohrsdorf © OpenStreetMap-Mitwirkende

Weitere Informationen

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen die uns von unserem
Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitit dieser Angaben. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der Mietvertrag. Der Gerichtsstand ist Dresden.

Ein Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.
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Lisa Hoyer

Immobilienberater

Telefon +49 15159179573
Biro +49 35181060260

E-Mail Ih@benisch-immobilien.de

Benisch Immobilien GmbH

ANSCHRIFT TELEFON
Grillenburger StraBe 6 0351810 602 60
01159 Dresden

E-MAIL WEB
info@benisch-immobilien.de benisch-immobilien.de

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers und erfolgen ohne Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bzw. -vermietung
vorbehalten.
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